Товарищество Собственников Жилья                                                                                                    « Львовская Усадьба»
            198515,Санк-Петербург, Стрельна, ул. Львовская, дом21, т/fax 421-16-55
Уважаемые собственники!
На ваше коллективное обращение правление ТСЖ «Львовская Усадьба»  информирует Вас:
1.Работы произведенные по предписанию государственных  контролирующих  органов  и по решению заседаний правления: Демонтаж осевшей  и разрушенной отмостки  и  устройство новой, заполнение  и бетонирование мест провалов  у входных плит подъездов, восстановление разрушенных приямков д.№17 – 2 шт.,№19 – 2 шт., №21-1 шт.,  окраска разрисованных панелей,
оштукатуривание мест  слома  нижних панелей,  заполнение пустот на стыках   нижних панелей, окраска металлических дверей и  КР,  замена  открытых светильников, оплата работ по установке выдвижных платформ  под кабинами лифтов, авансирование работ и  материалов по установке узлов учета тепловой энергии и ГВС, замена запорной арматуры на  пожарной линии д.№ 19, замена непрошедшего поверку расходомера  пож. линии  дома №17,очистка тех. подвалов  от бытового и крупногабаритного и мусора а так же вывоз, всего 78 м3, утепление  стен  диспетчерской , утепление  оконных и вент проемов котельной, переоборудование щитов   вводов на один ввод замена  учета  эл. энергии, ремонт  местами кровли и  устройство  эл.отопления газовой котельной  и т.д..
а).  Акты и предписания см. в приложении.
б).  На вопрос почему работы небыли выполнены и оплачены вовремя , предлагаем обратится к  правлению созыва  2008- 2010 (март  2011) возглавляемое гр.Чубковым.
см.прил с 9 по21.
в)ЖК РФ ст.39
	Статья 39. Содержание общего имущества в многоквартирном доме

 1. Собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме.
 2. Доля обязательных расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, бремя которых несет собственник помещения в таком доме, определяется долей в праве общей собственности на общее имущество в таком доме указанного собственника.
 3. Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме устанавливаются Правительством Российской Федерации.
 4. В соответствии с принципами, установленными Правительством Российской Федерации, органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации устанавливаются перечни мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности в отношении общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, подлежащих проведению единовременно и (или) регулярно.



2.Необходимостью проведения капитального ремонта фасадов домов 17,19,21- является систематические многочисленные устные и письменные заявления  и жалобы  жильцов квартир   на протечки воды в квартиры через швы наружных панелей  сетей ,швы в зоне  подоконников  и полов лоджий ,разрушение заделок швов панелей , особенно торцевых панелей дома корпуса 12. (Приложения  №45-54)
     Согласно  исходящему письму- заявке №53 от 15.08.2007г.(Приложение№49) о невыполнении  брака швов за 2003г.,2004,2005,2006,2007 годы, ЗАО ДСК_№3 ,как генеральный  проектировщик и субподрядчик  своим письмом  гарантировал  устранение этих замечаний в сентябре 2007года, затем 2008-2009г.,а в 2010 году отказались от устранения этих замечаний, мотивируя окончания сроков гарантии и тяжелым финансовым положением( Примечание№44)
3.См.приложение с 1 по 4.
4. Расходы по ст. АУП необходимо  рассматривать в комплексе расходов на содержание всего штата сотрудников. Штатное расписание не увеличилось по сравнению с предыдущими годами.
См. приложение. Расходы не увеличились а приводятся в честную статью бюджета, а не набираются с других статей и з/пл. обслуживающего персонала.
[bookmark: _GoBack]5. 
С подробной расшифровкой статей « Содержание имущества», «Технический ремонт», «Эксплуатация приборов учета», «Содержание систем газоснабжения» вы можете ознакомится с приложенным к ответу расчетом, который так же доступен для ознакомления в помещении правления и диспетчерской. Расчет Бюджета составлен исходя из действующих цен по договорам с подрядчиками.
Запланированные расходы по статье  «Содержания имущества» носят характер жизнеобеспечения организационной деятельности нашего ТСЖ, а именно:
· Электричество МОП
· Оплата услуг банка ( содержание счета, комиссии по безналичным и наличным операциям)
· Мобильная связь 
· Расходы необходимые для работы с должниками ( Госпошлина, услуги юриста, почтовые расходы)
· Канцелярия
· Оплата труда, налоговые отчисления, отпускные ( главный инженер, экономист)
· и пр.
Запланированные расходы по статье «Технический ремонт» носят характер производственной необходимости для нашего ТСЖ, а именно:
· Текущий ремонт (работы по устранению возможных предписаний со стороны проверяющих органов, заявки жильцов, устранение свищей в подвале, косметический ремонт и т.д.) Начисления по данной статье 32000,0 руб. в месяц, а при условии не 100% оплаты – сумма для расходования сокращается.
· Оплата труда, налоговые отчисления, отпускные ( рабочий, электрика-сантехника)
· Покупка материалов для ремонта ( метизы, лампочки, датчики движения, краска, кисти и пр.)
· Приобретение инструмента
· Капитальные накопления ( всего 120000,0 руб .в год на работы требующие кап. Ремонта. ( замена стояков ХВС, Дренаж, Ремонт и сдача сетей)Фактическая потребность в денежных средствах на капитальные работы в 35раз больше заложенной.
· И пр.
Запланированные расходы ( тариф основан на Распоряжении № 134-р от 18.07.11)по статье «Эксплуатация приборв учета» включают в себя затраты по покупке, необходимой поверке и ремонту приборов учета:
· Холодной воды
· Тепловой энергии и горячей воды
· Электрической энергии
Запланированные расходы по статье «Содержание систем газоснабжения» включаю в себя:
· Аварийное обслуживание Договор №2.АО.00015 от 01.01.2010г. с ООО «ПетербургГаз» 
· Техническое обслуживание Договор №2.ВС.00042 от 01.10.2010г. с ООО «ПетербургГаз»
· Покупка, поверка, ремонт прибора учет 

По вопросу соотношения наших тарифах и положениях  Информационного письма Комитета по тарифам СПб №01-22-2151/11-0-0 от 29.07.2011г. ( далее «Письмо») сообщаем следующее:
Предъявленная цитата из письма, о том что обслуживание общедомовых приборов учета  включается в плату за содержание и ремонт жилого помещения , возможно неправильно Вами истрактована. Данный текст не означает, что отдельных статей «Эксплуатация приборов учета», «Содержание систем газоснабжения» быть не может и затраты по этим видам работ должны финансироваться из статьи «Содержание и ремонт».
В подтверждение своих слов:
· «Письмо» которое комментирует нормативный акт  №134-р от 18.07.11г «Распоряжение Комитета по тарифам СПБ» называется «Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения на территории СПб» т.е. общее название которое включает в себя 10 ( десять) пунктов в т.ч. п.8 «Содержание и текущий ремонт внутридомовых инженерных систем газоснабжения» и п.9 ( п.п.1-4) «Эксплуатация общедомовых приборов учета используемых энергетических ресурсов»
· Пункт 8 «письма» также дает разъяснение и стоимости содержания и текущего ремонта систем газоснабжения. Тариф ТСЖ установлен на 0,06руб/м2 больше, чем предложено в Распоряжении № 134-р исходя из того , что в эту статью включены расходы по содержанию счетчика учета газа.
· Пункт 9 «письма» дает четкий перечень работ по эксплуатации приборов учета. Тариф ТСЖ на 0,12 руб/м2 меньше, чем предложено в Распоряжении № 134-р исходя из того, что исключены расходы по эксплуатации прибора учета на газ.
Статьи «Эксплуатация приборов учета», «Содержание систем газоснабжения» для нашего ТСЖ новые и они были заложены исходя из рекомендаций Распоряжении № 134-р и действующий договоров сервисных организаций.

[bookmark: OLE_LINK1]P.S. Устанавливаемый Распоряжением № 134-р с 01.08.2011 размер платы за содержание и ремонт жилого помещения применяется для неприватизированных квартир
Для собственников жилых помещений в многоквартирных домах порядок определения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения регламентируется Жилищным кодексом Российской Федерации, согласно которому ТСЖ формирует и наполняет раздел «Содержание и ремонт жилого помещения» исходя из решений, принятых собственниками, в соответствии с действующим законодательством, а именно решение общего собрания.  При детальном анализе расходов по некоторым статьям мы установили  тариф ниже предложенных  Распоряжением № 134-р с 01.08.2011 («Уборка мусоропровода», «Уборка придомовой территории»)

	С уважением правление ТСЖ « Львовская Усадьба»
Председатель правления ТСЖ « Львовская Усадьба»			Гераничева О.А.
	
			
